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Введение

Генеральный план муниципального образования «Михайловское сельское поселение»  Красносулинского Муниципального района Ростовской области разработан ОАО  «НИИПГрадостроительства» на основании договора №112 от 10.09.2008, и в соответствии с заданием на разработку генеральных планов, полученным одновременно с контрактом.

Заказчиком разработки документации является администрация муниципального образования Красносулинского района Ростовской области.
Генеральный план Михайловского сельского поселения разработан с учётом ранее выполненной градостроительной документации. 

Основание для разработки - Областной закон от 02.11.2007г №793-ЗС» Об областном бюджете на 2008 год и плановый период 2009-20010г.г.»

Исходная градостроительная документация:

· Схема территориального планирования Красносулинского района Ростовской области, разработанная ОАО НИИП Градостроительства, Санкт-Петербург, 2009г;
· Схема  территориального планирования  Восточно-Донбасской агломерации (западного внутриобластного района ростовской области) разработанная ОАО НИИП Градостроительства, Санкт-Петербург, 2009г;
· Схема территориального планирования Ростовской области, разработанная ФГУП Урбанистики в 2005 году.
Генеральный план Михайловского сельского поселения разработан в соответствии с требованиями:

· Градостроительного Кодекса Российской Федерации и изменениями, вступившими в силу с 1.01.2006 г,
· Лесного Кодекса Российской Федерации и изменениями, вступившими в силу с  27.07.2006 г,
· Водного Кодекса Российской Федерации, вступившего в силу с 1.01.2007 г,
· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских поселений,
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы  и утверждения градостроительной документации»,
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов, 
· Технического регламента о требованиях пожарной безопасности ФЗ – 123 от 22 июля 2008 года. 
· Стратегического плана социально-экономического развития Красносулинского района Ростовской области до 2020 года.
(Администрация Красносулинского района Ростовской области

Северо-Кавказский НИИ экономических и социальных проблем

Южного федерального университета

Красный Сулин – 2008).
Генеральный план выполнен на цифровых топографических картах, масштаба 1:5000 на территорию населенных пунктов и масштаба 1:25000 на территорию муниципального образования, выполненных ФГУП «Южное АГП» в 2008г. При проектировании использованы сведения государственного земельного кадастра. Проект выполнен с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе МарInfo, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных. 

Исходный год проектирования – 2010 г., расчетный срок – 2025 г., первая очередь строительства – 2015 год.

Цели и основные задачи разработки проекта генерального плана Михайловского сельского поселения

Генеральный план Михайловского сельского поселения является  основным документом, определяющим долгосрочную стратегию его градостроительного развития и условия формирования среды жизнедеятельности.

Цель - Определение основных направлений развития территории с обеспечением согласованности реализации местных, региональных и федеральных интересов с целью обеспечения устойчивого развития территории, создание благоприятных условий проживания и отдыха населения, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, муниципальных образований, исходя из совокупности экологических, экономических, социальных и иных факторов. 

Задачи: 

1. Упорядочение структуры землепользования на территории поселения.
2. Установление и обоснование новой черты населённых пунктов с учетом интересов землепользователей и собственников земель поселения
3. Определение границ функциональных зон территории сельского поселения, параметров их развития и градостроительное обоснование функционального использования  территорий
4.  Создание условий для развития хозяйственной деятельности за счет реорганизации и эффективного использования существующих производственных зон;
5. Обоснование изменения границ земель промышленности, транспорта и связи, реорганизации  производственных территорий

6. Определение территорий размещения комплексного жилищного строительства
7. Уточнение границ зон размещения объектов федерального значения, уточнение зон размещения объектов капитального строительства регионального и местного значения
8.  Развитие системы общественных центров, размещение объектов социальной инфраструктуры и обслуживания населения  с учетом их современного состояния

9. Разработка мероприятий по Совершенствованию инженерной инфраструктуры 

10. Разработка мероприятий по Улучшению транспортного обслуживания, развитие транспортной инфраструктуры
11. Рациональное использование имеющихся территориальных резервов.
12. Совершенствование структуры социальной рекреации, туризма

13. Разработка природоохранных мероприятий
Границы проектирования 

Границы проектирования охватывают территорию Михайловского сельского поселения в границах, утвержденных областным законом от 27.12.2004 № 232-3С «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Красносулинский район и муниципальных образований в его составе (принят ЗС РО 24.12.2004)».
Общие сведения о сельском поселении

Михайловское сельское поселение входит в состав Красносулинского района Ростовской области. С северной стороны граничит с  территорией Комиссаровского сельского поселения.  С северо-восточной - с Божковским сельским поселением. С юго-восточной и южной стороны- с Владимировским сельским поселением. С западной стороны - с территорией МО «город Зверево»  Ростовской области. По территории МО «Михайловское сельское поселение» проходит федеральная автомагистраль «ДОН» (М-4), железнодорожные ветки.
Общая площадь муниципального образования «Михайловское сельское поселение» 108,2 кв.км.
В состав Михайловского  сельского поселения входят 4 населенных пункта: х. Михайловка (Административный центр), х. Грачев, п. Молодежный, х. Холодный Плес. Расстояние от административного центра поселения до райцентра 40 км. Максимальное расстояние от населенных пунктов до  центра МО составляет 5 км.
Сельское поселение располагает природными ресурсами, имеющими промышленное значение (месторождения каменного угля, известковые отложения и высококачественные глины).  
Таблица 1
	Наименование населенных пунктов
	Численность населения, человек
	Расстояние до административного центра поселения, км
	Расстояние до районного центра,

км

	х. Михайловка
	805
	АЦ
	40

	х. Грачев
	324
	9
	38

	п. Молодежный
	396
	8
	43

	х. Холодный Плес
	476
	7
	47

	ВСЕГО:
	2001
	
	


Основа экономической деятельности и перспективы социально-экономического развития Михайловского сельского поселения

Сельское поселение по признаку трудового тяготения находится в зоне непосредственного влияния г Зверево, Красносулинской экономической зоны. На территории Михайловского сельского поселения расположены действующие предприятия добывающей промышленности нерудных полезных ископаемых, сельскохозяйственные предприятия (свинотоварные, птицетоварные, молочнотоварные фермы), видную роль играют объекты транспортно - коммунальной инфраструктуры, логистические комплексы и объекты коммуникативного сервиса, располагающиеся вдоль автомагистрали «Дон». 
Основой экономической деятельности Михайловского сельского поселения на расчетный срок остается добывающая и частично обрабатывающая промышленность, сфера коммуникативного обслуживания, логистики, производство и переработка сельскохозяйственной продукции; предусматривается  развитие туризма и рекреации.
В своей западной части центр поселения х. Михайловка непосредственно прилегает к территории и санитарно-защитной зоне действующей шахты Обуховской, оказывающей определенное влияние на развитие процессов формирования экологической среды, на баланс расселения и трудового тяготения, на условия территориального развития, как самого сельского поселения, так и его центра.
Сравнительно низкие показатели роста численности населения на расчетный срок в населенных пунктах поселения (от 324 до 805 человек) в значительной мере ограничивающей развитие сферы социального обслуживания. При этом в каждом из населенных пунктов должны предусматриваться все условия для формирования первичного культурно-бытового обслуживания на уровне повседневных потребностей населения (обеспечение населения детскими дошкольными учреждениями, общеобразовательными школами, фельдшерско-акушерскими пунктами, продовольственными магазинами, приемными пунктами системы бытового сервиса). Близкое расположение бытового центра г. Зверево обеспечивает развитие подсистемы межселенного обслуживания на уровне периодических и эпизодических потребностей населения.

Мероприятия по территориальному планированию

Намечаемые генеральным планом мероприятия  разработаны на основании решений Схемы территориального планирования Красносулинского района и Схемы территориального планирования Восточно–Донбасской агломерации.
В соответствии с решениями Схемы территориального планирования Красносулинского района, Михайловское поселение попадает в Центральную территорию активного экономического освоения района (с центром в г. Зверево). Территория между Федеральной дорогой М-4 и Восточной обходной дорогой рассматривается как буферная подзона между Урбанизационной и Дезурбанизационной зонами. К числу основных функций буферной подзоны будут относиться функции обеспечения транспортно-инженерной инфраструктурой прилегающих Федеральных и Региональных дорог, а также намечаемого на перспективу интермодального коридора «Юг-Север» (включая размещение сети центров автосервиса, логистических комплексов, «казачьих рынков»), функция социальной рекреации с использованием озеленяемых территорий долин реки Кундрючьей, размещение опытных сельскохозяйственных и дачно-садоводческих комплексов.
Схемой территориального планирования Восточно–Донбасской агломерации выдвигается концепция эволюционного преобразования градостроительных систем на основе принципов устойчивого развития территории. Территории, находящиеся в зоне влияния развивающихся городов, в перспективе приобретают особую значимость в градостроительных процессах. Поэтому Схемой выдвигается идея выделения этих территорий, предоставление им особого статуса «точек роста», установления в законодательном порядке режима особого регулирования инвестиционных процессов на этих территориях.

Важной чертой этого периода является возрастающая мобильность трудовых и интеллектуальных ресурсов. 
Намечаемые генеральным планом преобразования направлены на:

· совершенствование функционально-планировочной структуры и определение параметров развития всех функциональных зон;

· формирование компактной планировочной структуры населенных пунктов;
· создание комфортных условий проживания населения;

· создание благоприятной среды жизнедеятельности человека и улучшение состояния окружающей среды;

· сохранение и усиление роли градоформирующих элементов природного ландшафта.

Население

Численность населения Михайловского сельского поселения в настоящее время составляет 2001 человек. В состав Михайловского сельского поселения, помимо х. Михайловка, входят хутор Грачев, хутор Холодный Плес, поселок Молодежный. Генеральным планом предполагается, что численность населения Михайловского сельского поселения может составить на 1 очередь – 2050 человек и на перспективу – 2200 человек.

Жилищное строительство. Жилищный фонд

Общее количество жилищного фонда Михайловского сельского поселения по состоянию на 01.01.2011 год составляет 41,5 тыс. м2 общей площади. Ветхих и аварийных жилых домов не имеется.

Жилищный фонд находится в частной собственности и размещен в основном в индивидуальных одноквартирных жилых домах с участками.

К числу основных задач жилищной политики Михайловского сельского поселения на расчетный срок можно отнести:

-строительство нового жилищного фонда в целях создания условий для  предоставления каждой семье отдельного дома;

-создание прозрачных условий для формирования рынка земельных участков под застройку.

Показатель жилищной обеспеченности на расчетный срок планируется в размере  30,0 м2 на жителя, при этом общее количество жилищного фонда составит  66,0 тыс.м2 общей площади. Типом застройки на расчетный срок предлагается индивидуальная малоэтажная с участками.

Развитие функционально-планировочной структуры
Михайловского сельского поселения

Территория Михайловского сельского поселения  в настоящее время представлена:

- землями населенных пунктов: 

х.Михайловка, х. Холодный Плес, х. Грачев, п. Молодежный;
- землями сельскохозяйственного назначения (земли, находящиеся в  собственности юридических и физических лиц, общедолевой собственности, в ведении Красносулинского района, дачных и садоводческих товариществ);

-     землями водного фонда;
- землями промышленности, энергетики, транспорта, связи, и иного специального назначения (территория веток железной дороги, федеральная дорога «Дон» М-4, автомобильные дороги местного значения, производственные зоны, территории специального назначения; территории объектов инженерной инфраструктуры, ЛЭП,МТМ);
- землями особо охраняемых территорий и их объектов (земли историко-культурного назначения в границах проектирования; территории памятников археологии, истории и культуры).
Предложения генерального плана  по зонированию территории сельского поселения выполнены с учетом современного функционального использования территории Михайловского сельского поселения, сложившейся транспортной инфраструктуры, имеющихся ограничений градостроительной  деятельности (зон с особыми условиями использования территории, инженерно-геологических ограничений).

Проект предусматривает выделение  следующих функциональных зон на территории Михайловского сельского поселения и установление их границ:
В ГРАНИЦАХ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ
Зона  размещения жилой застройки

Зона размещения общественной застройки

Зона рекреации 
Санитарно-защитная зона

ПРОИЗВОДСТВЕННая ЗОНа

Территория производственных объектов, в том числе промышленности, энергетики, транспорта
Подзона сельскохозяйственного производства
ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
 В том числе:
 Зона   размещения карьеров
 Кладбища
 Зона закрытых карьеров
ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ  И ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
В том числе:

Подзона коммунальной инфраструктуры

Подзона объектов транспортной инфраструктуры 

ЗОНА КОММУНИКАТИВНЫХ ОБСЛУЖИВАЮЩИХ ЦЕНТРОВ

(зона размещения предприятий автосервиса, кемпингов, мотелей, казачьих рынков)

РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА (Зона размещения объектов туризма, учреждений массового отдыха, формирования лесопарков, лугопарков)
ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТоРИИ
Границы зон намечаются с учетом существующих административных  границ, границ земель транспорта, энергетики, границ землевладений.
Развитие планировочной структуры поселения

В составе Михайловского сельского поселения расположено в настоящее время 4 населенных пунктов: х. Михайловка, х. Холодный Плес, х. Грачев, п. Молодежный.
Территория муниципального образования освоена практически полностью, расстояния между населенными пунктами  не превышают 5 км. Доступность от административного центра до районного центра не превышает 30 мин, имеется связь с ним местными автодорогами и посредством использования федеральной дороги М-4.
На территории  сельского поселения имеются железная дорога в паре с региональной дорогой М-21, железнодорожные ответвления к карьерам и шахтам.

Предложения по развитию планировочной структуры Михайловского сельского поселения базируются на перспективах его социально-экономического развития, с учетом специфики развития производственной зоны и сельскохозяйственных предприятий, учитываются индивидуальные особенности местности, природный и ландшафтный потенциал, потребности поселения и территориальные возможности его развития.

Крупные промышленные производства, наличие федеральной и региональных автодорог и близость к городам Зверево, Красный Сулин позволяет  в соответствии с решениями Схемы территориального планирования предположить дальнейшее развитие хуторов как экологически защищенных ареалов расселения с режимом особого регулирования инвестиционными процессами, способных обеспечить комфортные условия проживания  населения.
Развитие населенных пунктов. Границы населенных  пунктов

Границы муниципального образования Михайловского сельского поселения утверждены областным законом от 27.12.2004 № 232-3С «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Красносулинский  район и муниципальных образований в его составе (принят ЗС РО 24.12.2004)».

В  проекте даны предложения по установлению границ территории населенных пунктов с учетом анализа условий их развития на расчетный срок, с учетом дополнительных резервов на перспективу.

В течение расчетного срока, на основании комплексного анализа условий развития территории,  социально-экономического потенциала и инвестиционной привлекательности, предусматривается  развитие всех существующих населенных пунктов.
Наиболее динамично развивающимся в течение расчетного срока на основе комплексной оценки территории предполагается х. Михайловка.
Намечается формирование  на основе территорий существующих и вновь создаваемых производственных и сельскохозяйственных предприятий, промзон, обеспечение их транспортной инфраструктурой, формирование в их границах общественно-деловых центров.
В связи с увеличением мобильности населения  на расчетный срок в систему существующих и развивающихся общественных центров населенных пунктов включаются формируемые центры коммуникативного обслуживания, туристические комплексы, обслуживающие центры в формируемых промзонах.

Система социальной рекреации и туризма формируется на основе использования живописных ландшафтов с учетом гидрогеографической сети.
Территории комплексного жилищного строительства
Размещение комплексного жилищного строительства предопределяется планировочными и эколого-средовыми ограничениями, установленными схемой комплексной оценки территории, условиями трудового тяготения и расселения в системе поселения, состоянием и перспективами развития дорожно-уличной сети и связанных с ней инженерных коммуникаций, стремлением к созданию четкой системы функционального зонирования с учетом необходимости устранения чередования участков жилой и производственной зон, формированием удобных связей вновь осваиваемых жилых территорий с центром поселения.
Жилая зона х. Михайловка получает свое территориальное развитие в северном направлении, сохраняя удобные связи с центром поселения и получая возможность эффективного освоения главных транспортных магистралей, связывающих х. Михайловку с г. Зверево и даже с г. Гуково. 

Жилая зона х. Холодный Плес территориально развивается в сложных условиях природного ландшафта, используя сравнительно равнинные участки между каскадами водохранилищ, образованных плотинами, перекрывающими водотоки балок Бормотки, Мокрой, Скородумовки.

Развитие жилой зоны на расчетный срок намечается в южном направлении в территориальной полосе между проектируемой обходной дорогой, связывающей х. Михайловку с х. Обухов №4 (с юга) и существующей застройкой (на севере). В дополнение к южной площадке резервируются юго-западная и северная площадки на более отдаленную перспективу. Зона центра населенного пункта намечается в основном структурном узле, на котором фокусируется 3 транспортных направления по улицам Комарова, Октябрьской и по дороге на х. Михайловку. 
Жилая зона п. Молодежный получает свое развитие в северном направлении.

Развитие зоны комплексного жилищного строительства х. Грачев на 1 очередь намечается в основном на Западной периферии хутора. Основная площадка, рассчитанная на освоение в течение всего расчетного срока, располагается в буферной зоне между центром населенного пункта на Западе и Восточными жилыми кварталами. Освоение буферного участка во многом способствует формированию более целостной объемно-пространственной композиции селитебной зоны, обеспечивая реализацию современных принципов планировки и застройки сельского поселения.
Развитие системы общественных центров. Система сервисного обслуживания и социальной инфраструктуры

Применительно к сложившимся условиям рыночной экономики сфера социального обслуживания населения поселений, определяется как самоорганизующаяся (саморазвивающаяся) система, уровень развития которой предопределяется платежеспособным потребительским спросом контингента населения, имеющего доступ к центру обслуживания определенного уровня.

Население сельского поселения в целом  будет обеспечено учреждениями, составляющими «социальный минимум» -  воспитание, здравоохранение, торговля и первичное бытовое обслуживание.
Х. Михайловка является центром Михайловского сельского поселения. Зона общепоселкового центра формируется в северной части селитебной зоны хутора, получая пространственную связь с каскадом водохранилищ и рекреационной зоной на Западной периферии. В качестве основы формирования центра х. Михайловки (совмещающем также в себе значение общественно-делового центра всего сельского поселения) является ранее созданный здесь административный центр, размещение общеобразовательной школы, комплекса торговых предприятий, а также решение о создании храма и благоустроенного сквера на участке разрушенного склада. Зона центра охватывает территорию вокруг центрального сквера и имеет выходы к западной рекреационной зоне и южному скверу. Придание ул. Юбилейной и южному продолжению ул. Ленина значения транспортных магистралей позволяет среднюю часть ул. Доброхотского разгрузить от излишних транспортных потоков, придает значение главной (преимущественно пешеходной) улицы.
Центр х. Грачев намечен к формированию в центральном структурно-планировочном узле западного жилого района. Зона центра функционально и пространственно связывается озеленяемой долиной балки.

Центр х. Холодный Плес размещается в месте сопряжения 3-х планировочных микрорайонов: Восточного, Северо-Западного и Юго-Западного, имеющих свои различающиеся по ориентации уличные сетки. В южной части зона центра композиционно связывается с Центральным прибрежным парком при водохранилище балки Бормотки.
Центры населенных пунктов в основном должны быть рассчитанных по составу и емкости обслуживающих учреждений и предприятий на уровень услуг повседневного пользования (общеобразовательная школа, детское дошкольное учреждение, торгово-сервисный комплекс системы первичного обслуживания, блок-центры внешкольной деятельности, приемные пункты первичного бытового сервиса).

Население получает медицинскую помощь через территориально закрепленные за ними ФАПы. Для максимального охвата доврачебной медицинской помощью в перспективе требуется расширение сети оздоровительных учреждений.
Образовательные услуги в сельском поселении предоставляются дошкольными и школьными учреждениями. Одной из проблем, требующих решения в ходе реализации стратегии развития поселения, является увеличение обеспеченности населения детскими дошкольными учреждениями, а также средними специальными учебными заведениями.  Ситуация с обеспеченностью дошкольными учреждениями еще больше обострится в ближайшие годы в связи с наметившимся увеличением рождаемости и принимаемыми мерами по улучшению демографической ситуации в районе. 
Наличие культурных и спортивных объектов является той базой,  на которой должно вестись культурно-нравственное воспитание и прививаться здоровый образ жизни, а, следовательно, и улучшаться качество жизни людей. 
В связи с увеличением мобильности населения  на расчетный срок в систему общественных центров включаются  формируемые центры коммуникативного обслуживания, туристические комплексы.
Размещение в зоне центрального ядра вдоль проектируемых автодорог коммуникативных общественных центров предназначено для размещения казачьих рынков, комплексов автосервиса, мотелей, кемпингов.
Развитие транспортной инфраструктуры даст населению возможность посещать объекты социальной инфраструктуры, учреждения культуры и досуга, спорта и образования, расположенные в г. Зверево и г. Красный Сулин. Развитие сети местных автодорог свяжет населенные пункты с центром сельского поселения.
Таким образом, основными направлениями развития социальной инфраструктуры и системы обслуживания Михайловского сельского поселения на расчетный срок являются:

· Совершенствование системы обслуживания, обеспечивающей нормативный уровень повседневного и частично периодического пользования населения в оправданных пределах по радиусу доступности и ассортименту услуг;

· Развитие центральной общественно-деловой зоны  центра сельского поселения и совершенствование структуры культурно-бытового обслуживания путем формирования центров местного обслуживания в жилых зонах населенных пунктов поселения; 

· Совершенствование  системы учреждений воспитания, образования и здравоохранения населения уровнем в соответствии с социальными нормативами  Ростовской области.

 В связи с увеличением мобильности населения намечается формирование центров коммуникативного обслуживания (туристические комплексы, комплексы автосервиса, казачьи рынки, сеть кемпингов).
Система социальной рекреации. Формирование рекреационной зоны. Туризм

В основу концепции формирования рекреационных зон и организации туризма положена Стратегия развития рекреационно-туристической деятельности до 2020 года, утвержденная законодательным собранием в 2007 г. 

В состав экологического каркаса территории входят гидрографическая сеть, зоны водоохраны, лесопокрытые территории, охраняемые памятники природы, размещаемые в буферных зонах рекреационные комплексы и зоны массового их посещения, общения, рекреационной деятельности.

Местоположение Михайловского сельского поселения обуславливает развитие формируемой здесь ландшафтно-рекреационной зоны как составной части буферной зоны, в которую входит территория Красносулинского района по отношению к расположенным южнее приморским курортным зонам. К рекреационному комплексу здесь преимущественно относится краткосрочный отдых. Развитие учреждений долговременного отдыха на расчетный срок не предусматривается (долговременный санаторно-курортный отдых для населения изначально считается выездным и в основном остается на территории агломерации). 

Формируемая ландшафтно-рекреационная зона включает территории зеленых насаждений общего пользования населенных пунктов, зеленых зон коммуникативных центров, озелененные территории учреждений отдыха, территории лесопарков, лугопарков, оборудованные зоны отдыха, пляжи и объекты туризма и спорта, расположенные вдоль реки Кундрючья, открытые ландшафты. 
Предусматривается создание и благоустройство рекреационной зоны вдоль р Кундрючья в районе х. Михайловка.

Предусмотрено  размещение Центра туристкой информации, предприятий общественного питания, медпункта, пунктов общественно-деловых в х. Михайловка.

Целесообразно принять государственную охрану массивов древостойных насаждений, формировать систему буферных зон для размещения в них рекреационных объектов, что должно снизить антропогенную нагрузку на ландшафт.
Развитие производственной зоны. Реорганизация производственной зоны

На территории Михайловского сельского поселения расположены в основном предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции. 
Однако, к границам сельского поселения непосредственно прилегают угледобывающая шахта Обуховская, Центральная обогатительная фабрика, и территория поселения пересекается в мередиональном направлении Федеральной дорогой М-4 и дорогой регионального значения широтного направления с размещаемыми при них комплексами коммуникативного сервиса (казачьи рынки, базы логистики, автосервиса, мотели, кемпинги). Это предрасполагает к размещению в производственной зоне поселения элементов вспомогательного и сопутствующего производства.
На территории х. Михайловка в южной части намечается формирование Южного и Юго-Западного промышленных узлов для размещения предприятий по обработке сельскохозяйственной продукции, ремонту сельхозтехники и оборудования, коммунальной и транспортной инфраструктуры.

Промузлы связываются с промзоной и центром системой транспортных магистралей. Южный промышленный узел рассчитывается на размещение предприятий 2-3-4 класса санитарной вредности с формированием соответствующих санитарно-защитных зон, юго-западный промузел рассматривается как коммуникативно-складской.

Производственная зона х. Грачев представлена двумя промышленными группами: Северо-Восточной и Южной, рассчитанными на размещение предприятий сельскохозяйственной отрасли.

Промышленные группы имеют выходы на обходные и грузовые дороги за пределами жилой зоны.

Производственная зона х. Холодный Плес представлен на выходах во внешнюю среду Восточным промышленным узлом и Западной площадкой транспортной инфраструктуры и коммуникативного сервиса.

Производственная зона п. Молодежный представлена предприятием металлообрабатывающей отрасли 2 класса санитарной вредности, станцией железной дороги и участком для размещения элементов коммуникативного сервиса, резервируется участок для размещения площадок инфраструктуры, вспомогательного и сопутствующего производства.

Проектом предусмотрены предложения по изменению границ земель с учетом анализа условий развития территорий промпредприятий, рекультивируемых объектов на расчетный срок, с учетом дополнительных резервов  на перспективу для территориального развития.

Развитие зоны специального назначения

В зону специального назначения входят территории действующих и отработанных карьеров.
Проект учитывает перспективное развитие таких территорий на расчетный срок и на перспективу. Территория отработанных карьеров подлежит рекультивации.

Предусматривается закрытие кладбищ, расположенных в населенных пунктах. 

Предусмотрено озеленение и благоустройство санитарно-защитных зон.

Развитие зоны сельского хозяйства 

Всю территорию Михайловского сельского поселения пронизывает зона сельскохозяйственного освоения, где развита отрасль растениеводство.

 Предусмотрено развитие сложившейся структуры сельскохозяйственного производства на основании рекомендаций с целью повышения эффективности сельскохозяйственного производства, повышения урожайности. 

Особенностью является возобновление производства на производственных площадках, находящихся в резерве. Проектное решение предлагает частичную реконструкцию территорий таких предприятий, с включением их в проектные границы населенных пунктов.
Территориальная зона сельскохозяйственного освоения представлена:

· Пахотными угодьями;

· Фруктовыми садами;

· Дачными и садоводческими хозяйствами;

· Виноградниками и отводами по их развитию (в соответствии с инвестиционным проектом «Танаис»);

· Кустарниково-луговыми территориями (пастбища, выгоны, сенокосы);

· Участками водного фонда;

· Территориями, непригодными и ограниченно пригодными к освоению.

Развитие зоны сельскохозяйственного освоения регламентируется Стратегией социально-экономического развития Ростовской области в следующих направлениях:

1) развитие сектора базовой специализации по производству зерна и масличных на основе интенсификации, должно осуществляться за счет применения новых современных технологий повышения урожайности, но не за счет увеличение площадей посевов. Основной доход будет составлять в будущем реализация зерна и подсолнечника, так как экспортный спрос на отечественное растительное масло и зерно в ближайшие годы при прочих равных условиях будет расти, прежде всего, под воздействием развития ситуации на рынках биоэнергетики и кормов. В структуре зерновых культур должны происходить сдвиги от ячменя к кукурузе и другим продуктивным культурам, обеспечивающим кормовую базу для развития животноводства;

2) развитие потенциала мясомолочного сектора будет осуществляться только при обеспечении сбыта и переработки животноводческой продукции;

3) создание агрофирм, должно включать в себя наряду с производством сельскохозяйственной продукции, предприятия по ее хранению, глубокой переработке и выпуску конкурентоспособной продукции.
Зоны с особыми условиями использования территории

Ограничения, усложняющие градостроительное освоение территории, представлены двумя типами ограничивающих факторов: планировочными и эколого-средовыми.

Эколого-средовые ограничения отражают состояние приземного воздушного слоя, степень его загрязнения ингредиентами экологической опасности по действующему СанПиНу, акустические и электромагнитные характеристики дискомфортного уровня.

Эколого-средовые ограничения непосредственно относятся к условиям размещения жилищного строительства, объектов рекреационного  назначения лечебно-оздоровительных учреждений.
Планировочные ограничения отображают состояние грунтового слоя и поверхности осваиваемой территории.
В данных условиях планировочные ограничения представлены горно-геологическими воздействиями в границах шахтных полей закрытых шахт (тектонические сдвиги слоев, выходы экологически опасных газов и шахтных вод на поверхность), учитываются зоны подработанных территорий карьеров.
Отработанные карьеры качеством и свойствами грунтового слоя (поля, участки с нарушенной структурой грунта), крутизной склонов поверхности земли, особыми видами использования территории в охранном режиме (лесной фонд), регламентно-режимными ограничениями (режим приграничной зоны, охраны памятников природы, истории и культуры), зоны охраны источников водоснабжения, зоны, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.  

Планировочные ограничения, в целом, относятся к условиям размещения капитального строительства, как в селитебной зоне, так и в производственной.

К особо охраняемым природным территориям в пределах Михайловского сельского поселения относятся курганы. 
Памятники истории и культуры

Военно-мемориальные объекты посвященные событиям Великой Отечественной войны, на территории Михайловского сельского поселения.
	Наименование Памятник  павшим в годы ВОВ

Военно-мемориальных

объектов 
	Адрес 

объекта
	Категория

Охраны

Наличие

паспорта
	Балансо-содержатель
	Вид

собственности
	Состояние

памятника

	Памятник ВОВ
	Х. Михайловка,

Ул. Ленина
	нет
	 Администрация Михайловского

СП
	Муниципальная в стадии передачи
	Удовл

	Памятник ВОВ
	Х. Холодный Плес

Ул. Октябрьская
	нет
	Администрация Михайловского

СП
	Муниципальная в стадии передачи
	Удовл

	Памятник ВОВ
	Х. Грачев

Ул. Центральная
	нет
	Администрация Михайловского

СП
	Муниципальная в стадии передачи
	Удовл


Памятники археологии 

На территории Михайловского сельского поселения расположены курганы. 

Транспортная инфраструктура

Транспортная инфраструктура Михайловского сельского поселения представлена автомобильным и железнодорожным транспортом

Сеть автомобильных дорог соединяет населенные пункты поселения между собой и с федеральной автодорогой М4. Общая протяженность автодорог – 24,8 км. В целом территория поселения обеспечена транспортными связями достаточно, однако дорожное покрытие нуждается в реконструкции.
Железнодорожный транспорт в пределах поселения носит транзитный характер. Железнодорожных станций нет. 

Развитие транспортной инфраструктуры
На первую очередь:

- необходима реконструкция дорожного полотна местных автодорог.
- развитие сети местных дорог, с целью соединения населенных пунктов без выезда на автодорогу «М4-Дон».

- развитие общественного транспорта (увеличение количества автобусных маршрутов, регулирование расписания с учетом нужд населения).
На расчетный срок:

- трассировка и строительство части автодороги Зверево – Синегорский проходящей по территории сельского поселения.

- развитие улично-дорожной сети населенных пунктов в соответствии с архитектурно-планировочным решением.

Инженерная инфраструктура

Водоснабжение

На современном этапе источниками системы хозяйственно-питьевого водоснабжения Михайловского сельского поселения служат подземные воды.

Населенные пункты – х. Михайловка, х. Холодный Плес, п. Молодежный подключены к групповому Гуково-Гундоровскому водоводу. От насосной станции IV подъема ГГВ по трубопроводу диаметром 700 мм подается вода в ряд населенных пунктов района.

Часть жителей и полностью жители х.Грачев получают воду для хозяйственно-питьевых нужд из индивидуальных колодцев. По данным Комитета по охране окружающей среды и природных ресурсов администрации Ростовской области качество воды в индивидуальных колодцах не всегда отвечает гигиеническим нормативам, СанПиН 2.1.4.1175-02 «Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников». 

Степень централизации системы водоснабжения составляет 65,7%.

Удельная норма водопотребления равна 79,2 л/сут на 1 чел.

Протяженность водоводов и водопроводных сетей равна 16,2 км, из них нуждается в замене 8,3 км (58,8%). 

Общий износ водопроводной системы составляет 70%.

Анализ существующего положения системы водоснабжения поселения выявил, что система водоснабжения не полностью соответствует нормативным требованиям:

· имеются отклонения от гигиенических нормативов СанПиН 2.1.4.1175-02;

· не выполняются требования по степени обеспеченности подачи воды (х.Грачев);

· не полностью соблюдаются требования по противопожарному водоснабжению.

Канализация

В настоящее время централизованная канализация имеется в п. Молодежный, канализацией обеспечена часть застройки. КОС отсутствуют.

В остальных населенных пунктах отвод стоков осуществляется в выгреба.

Отвод поверхностных вод не регулируется и осуществляется в пониженные места рельефа.

Теплоснабжение

В сельском поселении имеется централизованное теплоснабжение. В п. Молодежный котельная обслуживает четыре жилых здания. Котельная работает на угле.

Протяженность тепловых сетей 0,4 км, из них нуждается в замене 0,24 км (60%). Степень износа основных фондов составляет 60%.

Остальные потребители обеспечиваются тепловой энергией децентрализовано от отопительных печей, работающих на угольном топливе.

Газоснабжение

Газоснабжение природным сетевым газом в поселении отсутствует.

Электроснабжение

Потребителями электроэнергии сельского поселения являются коммунально-бытовые потребители.

Электроснабжение поселения осуществляется от сетей Ростовской энергосистемы и генерирующих источников электроснабжения.

Электросетевые объекты напряжением 35 кВ, 110 кВ находятся в ведении филиала ОАО «МРСК Юга» - «Ростовэнерго», производственное отделение «Западные электрические сети Ростовэнерго».

Центром питания сети напряжением 330, 220, 110 кВ Красносулинского района является Экспериментальная ТЭС (связанная высоковольтными линиями с Ростовской энергосистемой, в т.ч. с Новочеркасской ГРЭС, подстанцией Ш-30, подстанцией Б-10).

На территории населенных пунктов расположены ТП, от которых производится снабжение потребителей застройки.

Электропотребление поселения в 2010 г составило 417 тыс. кВт.ч.

Связь

В поселении в определенной мере представляются услуги связи.

Проводная телефонная связь отсутствует.

Территория поселения относится к зоне устойчивой связи операторов сотовой связи.

Радиовещание не осуществляется. 

Имеется прием ряда телевизионных программ.

Отделения связи располагаются в х. Михайловка, х. Холодный Плес, х. Грачев.

Санитарная очистка территории

В настоящее время организована планово-регулярная система санитарной очистки территории. Сельское поселение пока не охвачено централизованным сбором отходов с использованием контейнеров. Твердые бытовые отходы вывозятся на свалку г. Зверево.

Проектные предложения

Водоснабжение

Для хуторов Михайловка, Холодный Плес, поселка Молодежный, х. Грачев в качестве источника водоснабжения на I очередь и на расчетный срок предусматривается групповой Гуково-Гундоровский водопровод.

Намечаемая прокладка второго водовода группового Гуково-Гундоровского водопровода позволит надежно обеспечить водой населенные пункты.

Водоснабжение населенных пунктов от группового Гуково-Гундоровского водопровода предполагается от резервуаров площадки 4 подъема III очереди. По трубопроводу диаметром 700 мм вода подается в ряд населенных пунктов района.

Мероприятия по обеспечению надежного водоснабжения сельского поселения следующие:

1. Подключение х. Грачев к групповому Гуково-Гундоровскому водопроводу.

2. Организация централизованного водоснабжения застройки – х. Грачев.

3. Строительство запасных и регулирующих емкостей: х. Михайловка, п. Молодежный, х. Холоный Плес, х. Грачев.

4. Оборудование площадки для забора воды пожарными машинами из поверхностных водоемов (пирс размером не менее 12*12 м) и организация подъезда к площадке по дороге с усовершенствованным покрытием – х. Михайловка, х. Холодный Плес.

5. Строительство водопроводных сетей.

Канализация

Мероприятия по развитию системы канализации в сельском поселении предусматривают:

1. Строительство очистных сооружений биологической очистки в х. Михайловка, х. Грачев, х. Холодный Плес, п. Молодежный.

2. Строительство главных коллекторов хозяйственно-бытовой канализации и канализационных насосных станций (при необходимости).

3. Строительство уличных канализационных сетей на территории существующей застройки и на территориях нового строительства.

Теплоснабжение

Для организации теплоснабжения в населенных пунктах предлагается использовать индивидуальные системы теплоснабжения.
Основным видом топлива для источников теплоснабжения намечается природный газ, являющихся энергоносителем для нужд отопления, горячего водоснабжения и пищеприготовления.

Применяемые в системах децентрализованного теплоснабжения теплогенераторы представляют собой газовые водогрейные аппараты, которые могут использоваться для децентрализованного теплоснабжения с установкой непосредственно у потребителя.

Мероприятия по совершенствованию системы теплоснабжения следующие:
1. Реконструкция котельной п. Молодежный.

2. Реконструкция тепловых сетей п. Молодежный, в соответствии с Программой модернизации и реконструкции объектов теплоснабжения в Красносулинском районе на 2010-2013 годы.
3. Децентрализованное теплоснабжение при полной газификации поселения и применение индивидуальных автономных источников тепла.

4. Перевод котельной в п. Молодежный на газовое топливо.

Газоснабжение

На период разработки настоящего проекта намечается 100% газоснабжение населенных пунктов сельского поселения природным сетевым газом.

Осуществление газификации реализуется в соответствии с корректировкой схемы газоснабжения Ростовской области, разработанной по заданию ОАО «Ростовоблгаз» Гипрониигаз (г. Ростов-на-Дону) с учетом Схемы газоснабжения Ростовской области, разработанной ОАО «Промгаз» (г. Москва). Учтены проекты «Расширение сети газоснабжения х. Михайловка Красносулинского района Ростовской области» и «Расчетная схема газоснабжения п.Молодежный Красносулинского района Ростовской области» (выполненные ОАО «Гипрониигаз» Ростовский филиал, 2010 г).

Строительство  межпоселкового газопровода к х. Михайловка, с учетом газификации все населенных пунктов Михайловского сельского поселения, предусматривается Программой газификации Красносулинского района на 2010-2013 годы.

Газоснабжение населенных пунктов предусматривается от ГРС Гуково. В населенных пунктах предусматривается установка ГРП, распределение газа происходит по газопроводам низкого давления.
Для поддержания надёжной и бесперебойной работы системы газоснабжения необходимо поэтапная реализация мероприятий, предусматривающих развитие элементов инфраструктуры газового хозяйства:
 - строительство межпоселкового газопровода;

- строительство распределительных сетей газоснабжения низкого давления;

- установка ГРП;
Электроснабжение

Уровень электропотребления будет корректироваться в зависимости от возможных инвестиционных проектов.

Рост электрических нагрузок в коммунально-бытовом секторе обусловлен улучшением жилищных условий, строительством, объектов соцкульбыта, а также реконструкцией и модернизацией существующего жилого фонда. Растет нагрузка и в связи с увеличением уровня электрификации быта в сохраняемом жилом фонде.

Электроснабжение реконструируемой и вновь возводимой застройки сохранится по существующим сетям с учетом реконструкции линий и ТП 
Для покрытия электрических нагрузок и повышения качества снабжения электроэнергией предлагается замена физически устаревших ВЛ-6 кВ, 10 кВ.

Связь

Прогнозируется развитие мультисервисной сети, предоставление широкополосного доступа к сети Интернет, цифровой телефонной связи, предоставление органами управления услуг и информации населению посредством электронного обмена сообщениями.
Мероприятия по развитию систем связи предусматриваются следующие:

1. Строительство кабельной канализации на участках нового строительства и на территории существующей застройки.

2. Предоставление помещений, мест для размещения оборудования системы связи.

3. Выполнение требований по электронному документообороту, предоставлению информации и услуг населению посредством сети Интернет.

Санитарная очистка территории

Предусматривается организация обязательной планово-регулярной системы санитарной очистки территории.
Обезвреживание ТБО предусматривается на новом полигоне, размещаемом на территории Красносулинского района. 
Охрана окружающей среды

Экологическое состояние территории сельского поселения и 
предложения по охране окружающей среды
В генеральном плане представлены комплексные природоохранные мероприятия, обеспечивающие максимально возможное качество окружающей среды при реальных технических возможностях.

Улучшение санитарно-экологического состояния сельского поселения может быть достигнуто за счет осуществления градостроительных мероприятий-архитектурно планировочной организации территории поселения, совершенствования систем инженерного оборудования подготовки территории.

Улучшение санитарно-экологического состояния окружающей среды может быть достигнуто за счет:

а) уменьшение влияния основных источников загрязнения в результате их реконструкции  или технического перевооружения,
б) осуществления градостроительных мероприятий за счет архитектурно-планировочной организации территории, ее инженерного обустройства.
Воздушная среда

Мероприятия по оздоровлению воздушного бассейна сводятся к следующему:

1. Перевод системы теплоснабжения на газовое топливо.

2. Совершенствование и развитие сетей автомобильных дорог, реконструкция дорожного полотна местных автодорог.

3. Максимальное озеленение территорий населенных мест, улучшение рекреационных условий проживания, формирование ландшафтно-рекреационной зоны в долине р. Кундрючья.

4. Снижение выбросов в атмосферу за счет модернизации и реконструкции технологических процессов на ОАО шахта «Обуховская».

5. Организация зон санитарного разрыва:

- от автомагистралей (в зависимости от значения автомобильной дороги);

- от железной дороги (по 100 м от крайних путей).

Водные ресурсы

Для обеспечения нормативного качества водных объектов необходимо принятие мер по предотвращению и ликвидации загрязнения, обеспечить разработку и реализацию водоохранных мероприятий, осуществление контроля использования и охраны вод.
Планируется благоустройство и приведение в соответствии с действующими нормативными документами состояния водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов (исключение источников загрязнения, озеленение территории).

В настоящем проекте предложены мероприятия по охране водных объектов:

· строительство канализационных очистных сооружений биологической очистки сточных вод и канализационных сетей и коллекторов;

· транспортирование отходов на полигон ТБО (единый для Красносулинского района).

· расчистка русел рек – с целью улучшения среды обитания биоресурсов и благоустройство территории, прилегающей к водоемам.

Подземные воды

Для обеспечения населения питьевой водой надлежащего качества в соответствии с нормативными документами намечается следующие:

· подключение х. Грачев к групповому Гуково-Гундоровскому водопроводу;

· увеличение удельной нормы водопотребления;

· реконструкция и строительство водопроводных сетей.
Подробно вопрос о мероприятиях по питьевому водоснабжению населения освещен в специальном разделе «Водоснабжение».

Почвы

Мероприятия по снижению загрязнения почвы следующие:

· создание вдоль автомобильных дорог защитных лесных полос;
· предусматривается рекультивация существующих свалок;

· предусматривается рекультивация отработанных карьеров;

· предусматривается транспортирование твердых бытовых отходов на межмуниципальный полигон, расположенный юго-западнее п. Аютинский,

· создание рекреационных зон на территории сельского поселения.

Зоны размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения

На территории  Михайловского сельского поселения выделяются следующие зоны для размещения объектов капитального  строительства федерального значения 

- Реконструкция автодороги М-4

- Центры системы коммуникативного  обслуживания и обслуживания транспорта на федеральной автомобильной дороге М-4

- Производственная зона шахты Обуховская - 1.

На территории  Михайловского сельского поселения выделяются следующие Зоны размещения объектов капитального  строительства регионального значения

-  коммуникативные центры

- производственная зона п. Молодежный

- объекты инженерной инфраструктуры.

На территории  Михайловского сельского поселения выделяются следующие Зоны размещения объектов капитального  строительства местного значения

- Реконструкция сети автомобильных дорог местного значения
- Благоустройство зон рекреации  
1 очередь строительства

На 1 очередь строительства численность населения Михайловского сельского поселения составит 2050 человек.

Жилищный фонд к концу 1 очереди составит 46,5 тыс.м2 общей площади. Объем строительства 1 очереди – 5,0 тыс. м2 общей площади в индивидуальной малоэтажной жилой застройке с участками. 

Средний показатель жилищной обеспеченности составит 22,7 м2 на человека.

Основные технико-экономические показатели
	№

п/п
	Наименование

показателей
	Ед.

изм.
	Величина показателя

	
	
	
	Современное

состояние
	1 очередь

(2020 г.)
	Расчетный

срок (2030 г.)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	I. Территории

	1.
	Общая площадь земель в границах сельского поселения, в том числе по категориям земель:
	га
	10820
	10820
	10820

	
	Площадь земель сельскохозяйственного назначения
	га
	9737
	9737
	9737

	
	Общая площадь земель в границах населенных пунктов
	га
	118
	-
	269

	
	Площадь лесов
	га
	78
	78
	78

	II. Население

	1.
	Численность населения
	чел.
	2001
	2050
	2200

	III. Жилищное строительство

	1.
	Жилищный фонд, всего

в том числе:
	тыс.м2
общ.

площ.
	41,5
	46,5
	64,2

	2.
	Существующий сохраняемый жилой фонд
	тыс.м2
	41,5
	41,5
	41,5

	3.
	Выбытие жилищного фонда 
	тыс.м2.
	-
	-
	-

	4.
	Жилищный фонд нового строительства,  

в том числе по типам застройки:
	тыс.м2
	-
	5,0
	22,7

	
	- малоэтажная индивидуальная застройка с участками
	тыс.м2
	-
	5,0
	22,7

	5.
	Средняя обеспеченность населения общей площадью
	м2/чел.
	20,7
	22,7
	29,2

	IV. Культурно-бытовое обслуживание

	
	Емкость основных учреждений обслуживания
	всего
	
	
	

	1
	Детское дошкольное учреждение
	мест
	52
	57
	62

	2
	Общеобразовательная школа
	мест
	220
	242
	260

	3
	Фельдшерско – акушерский пункт с аптекой 
	объект
	4
	4
	4

	4
	Клубы
	мест
	Нет данных
	472
	506

	5
	Библиотеки
	ч. мест
	Нет данных
	10
	11

	6
	Спортивный зал общего пользования
	м2 пл.пола
	нет
	400
	429

	7
	Магазины всех типов
	м2 т.пл.
	204,3
	615
	660

	8
	Предприятие общественного питания
	мест
	нет
	82
	88

	9
	Предприятие бытового обслуживания
	Раб. мест
	Нет данных
	8
	9

	10
	Банно-оздоровительный комплекс
	Пом.

мест
	-
	14
	15

	11
	Отделение связи
	объект
	3
	1
	1

	V Инженерная инфраструктура

	1.Водоснабжение

	1.
	Водопотребление - всего
	м3/сут
	158,5
	446,5
	569,9

	3.
	Среднесуточное водопотребление на 1 человека
	л/сут. на чел.
	79,2
	125
	160

	2. Канализация

	1.
	Общее поступление сточных вод
	м3/сут
	24
	321,3
	437,2

	2.
	Производительность очистных сооружений канализации
	м3/сут
	20
	321,3
	437,2

	3. Теплоснабжение

	1.
	Производительность централизованных источников теплоснабжения
	мВт
	1,5
	1,5
	1,5

	2.
	Производительность локальных источников теплоснабжения 
	мВт
	-
	8,1
	11,6

	4.Газоснабжение

	1.
	Удельный вес газа в топливном балансе
	%
	-
	100
	100

	2.
	Потребление газа
	тыс.м3/год
	-
	2645
	3267

	5. Электороснабжение

	1.
	Потребленность в электроэнергии, всего
	тыс.кВт/час в год
	417
	1947
	2090

	6. Связь

	1.
	Охват населения телевизионным вещанием
	% от населения
	98
	100
	100

	7. Санитарная очистка территории

	1.
	Объем бытовых отходов
	тыс.м3/год
	4
	4,9
	6,6

	2.
	В том числе дифференцированного сбора отходов
	%
	-
	20
	40

	ХIII. Инвестиции

	1.
	Ориентировочный объем инвестиций по 1 очереди реализации генплана,

в том числе:
	млн.

руб.
	-
	213,9
	-

	
	- жилищное строительство
	млн.

руб.
	-
	143,5
	-

	
	- культурно-бытовое строительство
	млн.

руб.
	-
	27,6
	-

	
	- инженерное оборудование и благоустройство
	млн.

руб.
	-
	42,8
	-

	2.
	Объем инвестиций на 1 жителя
	тыс.руб./чел.
	-
	104,4
	-
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